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Complejo de centros de datos a gran escala de 35

GROSS REVENUE
$0

hectareas con 120 MW de energia renovable propia

El Proyecto Helios supone una oportunidad lista para ponerse en marcha que te
permite adquirir los derechos de desarrollo de un complejo de centros de datos a
hiperescala, alimentado con energias renovables y neutral respecto a los operadores,

EBITDA
$0

BUSINESS TYPE
Centros de datos

en el Peloponeso, Grecia. Situado en un terreno asegurado de 35 hectareas dentro de

la Unién Europea, el proyecto integra generacion eléctrica propia a gran escala con
redes troncales internacionales de fibra 6ptica independientes de operadores.

COUNTRY
Grecia

El campus esta disenado para eliminar los principales cuellos de botella que

actualmente frenan la expansion de los centros de datos europeos: la congestién de la
red de alta tension, los retrasos en el suministro eléctrico, la volatilidad de los precios

BUSINESS ID
N.© 20261185

mayoristas de la energia y la falta de terrenos escalables. Disefada especificamente
para cargas de trabajo en la nube a hiperescala, clisteres de inteligencia artificial (IA) y
computacién de alto rendimiento (HPC), la plataforma cuenta con una capacidad
informatica inicial de 120 MW y un plan maestro de expansién hasta alcanzar una carga
informatica de 200 MW dentro de la superficie actual del recinto.

Métricas clave del proyecto

Especificaciones del
proyecto

Métrico

Peloponeso, Grecia
(Marco normativo de la
UE)

Ubicacion / Jurisdiccion

35 hectéreas [con
derechos garantizados a
largo plazo)

Area del emplazamiento

Capacidad informatica
inicial (Fase I)

120 MW de carga
informatica

200 MW de carga
informatica (+80 MW de
ampliacién)

Capacidad total de TI
(Fase Il)

600 MWp de
alimentacion directa a
la red a gran escala

Generacion solar
cautiva

Almacenamiento de
energia en baterias
(BESS)

400 MW /1 200-1 600
MWh

Arquitectura de
conexion doble de 150
kV

Interconexion con la red
eléctrica

Ventaja estratégica

Cumplimiento del RGPD,
protecciones legales de la UE,
encrucijadas comerciales
estratégicas

Parcela totalmente consolidada;
tiene capacidad para la Fase Iy la
Fase Il sin necesidad de adquirir
mas terreno

Disenado para entornos de
mayorista multitenant o para un
Unico cliente de gran escala

La infraestructura in situ permite
una escalabilidad con un coste
marginal bajo

La generacion verde «detras del
contador» protege contra la
volatilidad de los precios del
mercado

Continuidad operativa con
estabilizacion de varias horas,
nivelacion de picos y alto nivel de
despacho

Redundancia en la transmisién de
alta tension con un sistema de
respaldo independiente de la red
para situaciones de emergencia
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Especificaciones del

Métrico Ventaja estratégica
proyecto
Dos rutas de fibra Acceso directo al IXP de Atenasy a
Telecomunicaciones é‘pti-cas fisicamente las principales estaciones de
distintas (OPGW y desembarque de cables
terrestre) submarinos del Mediterraneo

Trémites de ingenieria por via
rapida, estudio de referencia
medioambiental y designacion
estratégica

Listo para su desarrollo
Estado del desarrollo  / zonificacion y derechos
garantizados

Energia verde propia y arquitectura de resiliencia de la red eléctrica

La seguridad y la sostenibilidad energéticas constituyen el nicleo operativo del
campus. Las instalaciones utilizan un modelo energético hibrido de cuatro niveles
disenado para garantizar un suministro eléctrico firme y continuo las 24 horas del dia,
los 7 dias de la semana, al tiempo que se maximiza la penetracion de las energias
renovables.

1. 600 MWp de energia solar fotovoltaica para consumo propio:instalacion solar
con alimentacion directa «behind-the-meter» que suministra energia primaria
sin emisiones de carbono directamente a la subestacion del centro de datos, lo
que reduce al minimo la dependencia de la red nacional de transmisién
mayorista.

2. 400 MW / Hasta 1.600 MWh BESS: sistema de almacenamiento de iones de litio
a escala industrial, con una autonomia de entre 3y 4 horas, que compensa la
intermitencia de la energia solar, proporciona respuesta de frecuenciay
garantiza una capacidad de despacho firme durante los periodos de baja
generacion.

3. Suministro eléctrico fisico sélido: dos subestaciones redundantes de 150 kV in
situ, respaldadas por un contrato de compra de energia (PPA] a largo plazo para
cubrir las necesidades continuas de carga base.

4. Infraestructura eléctrica independiente para emergencias: una conexion
secundaria de alta tension a la red eléctrica, fisicamente aislada, que actla
como sistema auténomo de respaldo en caso de emergencia y ofrece un nivel
adicional de redundancia de calidad industrial, méas alla de los generadores de
reserva caonvencionales instalados in situ.

Conectividad y ventaja estratégica como centro de enlace

El sitio funciona como un centro de transito digital internacional que conecta Europa
Occidental, los Balcanes, el norte de Africa, el CCG y la region de Asia-Pacifico a través
de fibra dptica terrestre y puntos de llegada submarinos en el Mediterraneo.

e Diversidad fisica de rutas: conectividad redundante a través de la
infraestructura de cable dptico de tierra (OPGW) de Grid Telecom, junto con
rutas terrestres independientes de fibra oscura que utilizan derechos de paso
totalmente distintos.

e Interconexion independiente del operador: arquitectura de acceso abierto
integrada en la infraestructura del Athens Internet Exchange (Athens IXP), lo
que evita la dependencia de un Unico operador. Plan director de las
instalaciones por fases

El diseno del proyecto evita las interrupciones en las obras durante la ampliacion, ya
que en la Fase | se instalan los sistemas auxiliares de la central, las camaras de fibra
Optica y los conductos principales de alta tensidn.

e Fase | (120 MW de carga informatica): Implantac&o inicial que incluye las obras
civiles principales, las salas de servidores principales, la interconexién con la

subestacidn de alta tensidn, los primeros bancos de baterias y las salas de
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llegada de fibra dptica.

e Fase Il (+80 MW de carga informatica): Ampliacién modular «plug-and-play»
hasta los 200 MW de carga informatica dentro del perimetro de seguridad,
utilizando la infraestructura de «balance-of-plant» ya asignada.

Hitos en materia de permisos, normativa y reduccion de riesgos

La plataforma ha pasado por un proceso estructurado de reduccion de riesgos previo
al desarrollo:

¢ Inmuebles: 35 hectareas con derechos a largo plazo totalmente garantizados,
destinadas especificamente a centros de datos y uso industrial.

e Energiay red eléctrica: Se ha definido la arquitectura de doble conexién de 150
kV, se ha completado la planificacion de alta tensidn y se han estructurado las
vias de interconexion de la generacién.

e Situacion medioambiental y estratégica: Se han establecido los pardmetros
medioambientales de referencia, que se ajustan a los marcos normativos
griegos y de la UE para proyectos de infraestructura estratégica.

« Infraestructuras hidraulicas y civiles: Se han garantizado los sistemas de
suministro de agua para configuraciones avanzadas de refrigeracion de circuito
cerrado o por evaporacidn, junto con marcos de preparacién geotécnica del
emplazamiento.

Estructura de la transaccion

El promotor ofrece a los fondos de infraestructura que cumplan los requisitos, a los
inversores institucionales y a los operadores globales a hiperescala la oportunidad de
adquirir el paquete de derechos de desarrollo para la plataforma de centros de datos.

o Adquisicion del objetivo: participacion del 100 % en la sociedad instrumental
del proyecto, que posee los derechos sobre los terrenos, los permisos, las
designaciones de desarrollo y los derechos de interconexidn.

e Coinversion en infraestructuras energéticas: La planta solar fotovoltaica de
uso propio de 600 MWp y el sistema de almacenamiento de energia en bateria
(BESS] de 400 MW pueden adquirirse conjuntamente o estructurarse en el
marco de una empresa conjunta independiente de «Energia como servicio»
(EaaS) o de un acuerdo de compra de energia (PPA) especifico.

e Proximos pasos: Firma del acuerdo de confidencialidad (NDAJ, acceso a la sala
de datos virtual [VDR] y entrega del paquete de diligencia debida técnica y del
modelo financiero.

CONFIDENCIAL

Se podra facilitar a las partes que cumplan los requisitos documentacion técnica
adicional, documentacién sobre derechos de desarrollo, estudios de red,
documentacién medioambiental, informacidn de ingenieria, estructura del proyectoy
datos de apoyo, una vez se hayan firmado los acuerdos de confidencialidad pertinentes
y se haya completado el proceso de seleccién de inversores correspondiente.

Todas las especificaciones del proyecto, los plazos, las cifras de capacidad y los
supuestos técnicos estan sujetos a un proceso de diligencia debida independiente en
los &mbitos técnico, juridico, financiero y normativo.
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The information contained herein does not constitute an offer to sell or a solicitation of an offer or a recommendation to purchase securities ynder the secutities laws of
any jurisdiction, inclyding the United States Securities Act of 1933, as amended, or any US state securities laws, or a solicitation to enter into any other transaction

The projected financial informatioh contained in the Memorandum is bagsed on judgmental estimgtes ahd assumptions made by the mahagement of the target
Company, aboyt circumstgnces and events that have not yet taken place. Accordingly, there can be no assurance that the projected results will be attained. In
particular, but without prejudice to the generality of the foregoing, no representation or warranty whatsoever is given in relation to the reasonableness or achievability of
the projections contained in the Memorandym or in relation to the bases ahd assumptions ynderlying such projections and you must satisfy yourself in relation to the
reasonableness, achievability and accuracy thereof.

By delivering this Memorandum, neither MergersUS Inc, nor its authorized agents are making any recornmendations regarding the acquisition or strategies outlined
herein. Interested parties shall exercise independent judgment in, and have sole responsibility for, determining whether an gcquisition of the Company is suitable for them,
and neither MergersUS Inc, nor its aythorized agents have responsibility to, and will not, monhitor the condition of interested patties to determine that an acquisition is or
remains suitable for thern. Among other things, suitability of an acquisition will depend upon an interested party’s investment and business plans and financial situation.

This document is prepared for information purposes ohly. It is made available on the express understanding that it will be used for the sole purpose of assisting the recipients
to decide whether they wish to proceed with g further investigation of the Proposed Transaction.

The recipients realize and agree that this document is not intended to form the basis of any investment decisioh or any other appraisal or decision regarding the
Proposed Transaction, and does not cohstitute the basis for the contract which may be concluded in relation to the Proposed Trahsaction.

All information contained in this document may subsequently be updated ahd adjusted. MergersUS Inc. has hot independently verified any of the information contained
herein or on which this document is based. Neither the Company, nor its management or shareholders, nor MergersUS Inc., nor any of their respective directors,
partners, officers, employees or affiliates make any representation or warranty (express or implied) or accept or will accept any responsibility or liability regarding or in relation
to the accuracy or copleteness of the information contained in this document or ahy other written or oral information made available to gny interested party or its advisers.
Any liability in respect of any such information or any ingccuracy in or omission from the document is expressly disclaimed.
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